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NAVN HIJEMSTED OG FORMAL.

81
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Dannebo Il. Foreningens hjemsted er i
Fredensborg-Humlebaek Kommune.

82

Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen matr nr 1 dr, Bastrup by,
Asmindergd, beliggende Kirkeleddet 202-276/302-322, 3480 Fredensborg.

MEDLEMMER.
83

Som medlem kan optages enhver, der har eller i forbindelse med optagelsen som medlem
overtager brugsretten til lokaler i foreningens ejendom. Medlemskabet kan kun vedrgre de
lokaler, brugsretten omfatter.

Hvert medlem ma kun have brugsret til én bolig og er forpligtet til at benytte boligen. jfr dog
§12.

INDSKUD, HAEFTELSE OG ANDEL.
§4

Hvert medlem har ved stiftelsen forpligtet sig til at betale et indskud svarende til 20% af
anskaffelsessummen for erhvervelse af grund samt opfarelse af byggeri pa denne, dog
beregnet forholdsmaessigt efter boligstarrelse.

Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der udover indskud indbetales et
tillegsbelgb, saledes at indskud plus tillegsbelgb svarer til den pris, som efter § 15
godkendes for andel og bolig.

85

Medlemmer hafter kun personligt solidarisk for den pantegeld, der indestar i ejendommen
og den pantegald, der optages ved ejendommens erhvervelse og bebyggelse, alt safremt
panthaver har taget forbehold herom. | gvrigt hafter de for foreningens forpligtelser alene
med deres foreningsindskud, der indgar i foreningens formue som ansvarlig kapital og ikke
forrentes.

Et medlem eller hans bo hefter efter 85.1, indtil ny andelshaver har overtaget boligen og
hermed indtradt i forpligtelsen.

86

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

87

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse med
reglerne i 8814-21, ved tvangssalg dog med de @&ndringer, der folger af reglerne i
andelsboliglovens §6b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsholigforeningsloven.
Foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklering i henhold til
andelsboligforeningslovens §4a.
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For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet
andelsbevis.
BOLIGAFTALEN
88

Foreningen kan efter generalforsamlingsbestemmelse med hver andelshaver oprette en
skriftlig boligaftale, i hvilken boligafgiften og de gvrige vilkar angives.

BOLIGAEGIFT
89

Boligafgiftens starrelse fastsattes af generalforsamlingen, idet foreningens budgetterede
driftsudgifter fordeles mellem andelshaverne i forhold til andelens stgrrelse samt antallet af
boliger. Driftsudgifterne, som direkte opkreaeves pa grundlag af antal boliger, fordeles ligeligt
i forhold til antal boliger, mens gvrige driftsudgifter fordeles i forhold til andelens starrelse.
Afdrag pa kreditforeningslanet fordeles i forhold til andelens starrelse. Udgifter til forsikring
og udgift vedrgrende feelleshus fordeles dog ligeligt i forhold til antal boliger.

For sd vidt angdr forhgjelse af boligafgiften som fglge af indeksreguleringen af
andelsboligforeningens pantegald til kreditforeningen, er andelsboligforeningens bestyrelse
dog til enhver tid berettiget til at forhgje boligafgiften.

| tilfeelde af uforudsete, men ngdvendige udgifter skal bestyrelsen vare bemyndiget til at
lade administrator opkreeve ekstraordineert bidrag fra medlemmerne. Det ekstraordingere
bidrag ma dog ikke overstige 10% af det pa generalforsamlingen fastsatte arlige bidrag.

VEDLIGEHOLDELSE m.v.
8§10

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af
faelles forsyningsledninger, og bortset fra udskiftning af udvendige dgre og vinduer.

Det pahviler den enkelte andelshaver, at hovedstophanen til enhver tid er tilgeengelig
Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af
bygningsdele og tilbehgr til boligen, sasom f.eks. udskiftning af gulve, kekkenborde, alle
typer harde hvidevarer, elektriske installationer, varmeveksler, vandmaler m.v.
Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa forringelse af boligen, som skyldes slid og zlde.

Al vedligeholdelse af den til boligen knyttede have plus tilgreensende arealer udenfor hakke
og langs gavle pahviler andelshaveren. Det pahviler endvidere andelshaveren at luge en del
af foreningens feellesareal. Lugningen foretages efter en uddelt lugeplan i lugeperioder, som
hvert ar fastsettes af andelsboligforeningens bestyrelse.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige og udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne,
jfr. §26.2.

I vor forening Dannebo Il udleveres maling til andelshaverne, og disse maler selv udvendigt
treeveerk, samt tilhgrende skur eller lader arbejdet udfgre ved anden person.

Andelsbholigforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse af bygninger
(incl. reparation af undertag og grgnne facader) herunder skure og feelles anlaeg (undtagelse:
skure opfert pa andelshaverens eget grundstykke). Vedligeholdelsen skal udferes i over-
ensstemmelse med vedligeholdelsesplanen.

Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden for en narmere fastsat frist. Foretages den
ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af
foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jfr. §23.1c.
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Vedtages det pa en generalforsamling at ivaerksatte forbedringer af ejendommen, kan et
medlem ikke modsette sig forbedringernes gennemfarelse.

For at give mulighed for at holde boligudgifterne nede kan bestyrelsen beslutte, at faelles
vedligeholdelses- og forbedringsarbejder udferes pa felles arbejdsdage. Hver husstand kan
enten veelge at deltage i 2/3 af arbejdsdagene eller betale et belgb svarende til den besparelse,
som foreningen opnar ved de felles arbejdsdage. Belgbet fastsaettes pa den ordineere
generalforsamling pa baggrund af et konkret skan over arets arbejdsopgaver. Evt. betaling
forfalder til betaling 30 dage efter afholdelse af kalenderarets sidste felles arbejdsdag.
Foreningens bestyrelse kan dog valge i stedet at fradrage belgbet i andelshavernes andel af
evt. arligt driftsoverskud, safremt foreningens regnskab udviser et sadant. Evt. restancer er
omfattet af bestemmelserne i §23.1b.

FORANDRINGER.
8§11

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer inde i boligen, med mindre
forandringen er anmeldt skriftligt for bestyrelsen senest 3 uger inden den bringes til
udfgrelse. Bestyrelsen kan gere indsigelser efter 811.3, hvilket skal ske inden 3 uger efter
anmeldelsen, og ivaerksattelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er opnaet enighed
med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer at boligens ydre eller af
redskabsskure eller til at opsette eller &@ndre hegn, medmindre bestyrelsen inden arbejdets
ivaerksettelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan nagte at godkende en anmodning
om forandring, safremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil veere uhensigtsmassig eller
skennes at ville stride mod andre andelshaveres interesse.

Alle forandringer skal udferes handvaerksmeessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. 1 tilfeelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller tilladelse
efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen inden
arbejdets ivaerksattelse.

UDLEJNING M.V.
8§12

En andelshaver kan helt eller delvis udleje eller udlane sin bolig i samme omfang som en
lejer kan efter lejeloven. Herudover kan en andelshaver kun udleje eller udlane sin bolig med
bestyrelsens tilladelse.

HUSORDEN.
8§13

Generalforsamlingen kan fastsette regler for husorden. Faglgende husorden er fastsat af
generalforsamlingen:
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HUSDYR.

a. Andelshaverne er berettiget til at holde husdyr/kaledyr, dog hgjst 2 hunde eller
katte, under forudsztning af, at de ikke er til gene for de gvrige beboere.
Hvirvellgse dyr (slanger, fugleedderkopper mv.) samt kamphunde betragtes ikke
som husdyr/keledyr af foreningen.

b. Det henstilles, at hankatte kastreres af hensyn til lugtgener i boligen samt risikoen
for spredning af katteaids ved bid under slagsmal, og at hunkatte neutraliseres, sa
gget tilgang af kattebestand i omradet undgas.

Ved luftning af husdyr/keeledyr pa faellesarealerne (incl. veje og stier), skal
eventuelle efterladenskaber opsamles.
Hunde skal fares i snor.

HASTIGHED.
Omradet er udlagt som et opholds- og legeomrade, og det er ikke tilladt at feerdes med mere
end 15 km i timen.

PARKERING.

Hver bolig har én parkeringsplads, beregnet til indregistreret personkaretgj.
Parkeringspladsen er forsynet med boligens nummer. Gasteparkering og parkering af ekstra
karetgjer skal henvises til gaesteparkeringspladserne eller til en ubenyttet p-plads efter aftale
med den pageldende andelshaver. Parkering pa vendepladserne ma under ingen
omstandigheder finde sted.

KNALLERT OG CYKELKYRSEL.

a. Knallertkarsel er forbudt pa feellesarealer og gangstier.

b. Cykelkarsel er kun tilladt pa gangstier under hensyntagen til gaende.
STAJ.

a. Stejende adfaerd, der er til gene for de omkringboende, er ikke tilladt.
b. Hajt radiospil m. v. er ikke tilladt mellem kl 23.00 og kI 7.00.

INDHEGNING AF HAVER OG OPSZATNING AF SKURE.

a. @stvendte haver ma kun indhegnes med tradhegn eller levende hegn. Tradhegnet
ma maksimalt vaere 1,50 m hgijt. Det levende hegn vinkelret pa huset ma maksimalt
veere 1,80 m hgijt og pa langs af huset maksimalt 1,60 m hgijt.

b. Hegn i vestvendte haver (fast lukket treehegn, tradhegn eller levende hegn)

vinkelret pa huset ma maksimalt vare 1,80 m hgjt og pa langs af huset maksimalt

1,60 m hgijt. Fast lukket traehegn skal veere af typen ”Firkantet stolpe med forskudte

breedder pa hver side af stolpen”. Identisk med de originale treehegn. Traehegnet

Rev.27.11.2008

kan veere ubehandlet eller malet. Hvis det males, skal farven veere Gori 88/706.
c. Eventuelle levende hegn ma ikke vere til gene for de omkringboende, ligesom den
gvrige brug af haven heller ikke ma veere til gene for de omkringboende.

d. Ved opseatning af hegn skal der foran hegnet plantes buske eller hak, der skal have
eller hurtigt opna en hgjde pa mindst to tredjedele af hegnets hgjde.
e. Det palegges den enkelte andelshaver selv at vedligeholde arealet mellem sin(e)
have(r) og sti/vej. Der er herved henset til foreningens gkonomi.
f. Andelshavere kan opsette skure i egne haver. Disse skure ma maksimalt veere
Rev. 05.04.2006 2,5m? i grundareal og skal ops®ttes og udfsres i henhold til den af
generalforsamlingen godkendte principskitse den 5. april 2006. Tegningsnummer:
05042006FT/1+2.
13.8 FALLESAREALERNE.

Arealerne bgr benyttes med flid og omtanke.
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OVERDRAGELSE.
§14

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel i over-
ensstemmelse  med 8§14.2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Nagtes
godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives.

Andelen overfgres efter falgende rakkefglge, idet opmarksomheden henledes pa
bestemmelserne i 8820 og 21:

a. Til den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker til en person, med
hvem han er beslegtet i lige op- eller nedstigende linie, ved bytning eller til en
person, der i mindst 2 ar har haft feelles husstand med andelshaveren.

b. Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, har dernast
fortrinsret efter tidspunkt for indtegning. Sker overdragelsen i henhold til denne
bestemmelse, overtager den fraflyttende andelshaver indstillingsret til den saledes
ledigblevne bolig.

c. Ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, der er indtegnet pa en venteliste hos
bestyrelsen, har dernaest fortrinsret efter tidspunkt for indtegningen.

d. Dernast kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.

Foreningen har ingen pligt til at oprette de i 814.2b og ¢ navnte ventelister. Er der oprettet
ventelister, har bestyrelsen pa begaring af den fraflyttende andelshaver ret til at anvise ny
andelshaver inden 6 uger fra begaringen. Herefter overgar ansvaret for salget til den
pagaldende andelshaver.

OVERDRAGELSESSUM
815

Ved overdragelse af en andel ma prisen ikke overstige, hvad verdien af andelen i
foreningens formue, forbedringer i boligen og dens vedligeholdelsesstand med rimelighed
kan betinge.

Ved opgarelse af foreningens formue anseettes ejendom ved generalforsamlingsbeslutning til
én af fglgende veerdier.

a. Anskaffelsesprisen.

b. Handelsveerdien som udlejningsejendom under forudsatning af, at keber overtager
de indestaende prioriteter og betaler den resterende kabesum kontant.

c. Den senest ansatte ejendomsveerdi (kontant ejendomsvaerdi) med eventuel

regulering efter 82 i 'Lov om vurdering af landets faste ejendomme’. Ved opgarelse
af foreningens formue optages prioritetsgald pa ejendommen efter kursvardi.

Til belgbene under §15.2a og ¢ leegges vardien af forbedringer, der er udfart pa ejendommen
efter anskaffelsen eller vurderingen.

Generalforsamlingsbeslutningen er bindende, selv om en hgjere pris kunne opnas.
En andelshaver er uanset den af generalforsamlingen fastsatte pris berettiget til at beregne sig
samme pris for andelen i foreningens formue, som andelshaveren selv lovligt har betalt, jfr.
andelsboligforeningslovens  regler  herom. En eventuel reguleringsklausul i
overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der i aftalen er indsat et maksimum for
reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens formulering skal godkendes af
andelsholigforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa
en standardformular

Ved opgerelse ma veerdien af andelen i foreningens formue ikke medtages med et hgjere

6



belgb end det, der falger af foranstaende beregninger.

15.6 Verdien af forbedringer i boligen anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder eller slitage.

15.7 Verdien af forbedringen og det til boligen hgrende haveareal fastseettes til anskaffelsesprisen
med fradrag af eventuel verdiforringelse. Fradrag skal dog mindst andrage 10% om aret fra
anskaffelsestidspunktet.

15.8 Verdien af inventar, der er serlig tilpasset eller installeret i boligen, herunder kgle-
[fryseskab, komfur og emhatte hgrende til boligen, fastsattes under hensyntagen til
anskaffelsespris, alder og slitage. Bestyrelsen kan forlange en bagatelgraense pa kr. 500,- for
tilbehgr installeret i boligen anvendt.

15.9 | tilfelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedteegterne og andelsboligloven har
afgivet garanti for Ian til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager ikke betaler
renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om restancen.
Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen
inden en angiven frist pd mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udlgb,
skal langiver veere forpligtet til at lade lanet blive staende som oprindeligt aftalt. Safremt
restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af
foreningen og bringe hans brugsret til ophgr i overensstemmelse med reglerne i 823 om
eksklusion.

15.10  Langiver kan ferst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar
overdragelsessummen pa salg af huset er indbetalt, men dog senest 6 mdr. efter at skriftlig
underretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres geeldende for det belgb, som
restgeelden efter laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet, med
tilleg af 6 foregdende manedsydelser og med tilleg af rente af de nevnte belgb.

15.11  Garanti kan kun gyldig gives ved anvendelse af en af foreningen godkendt standard
garantierklering.
816

16.1 Bestyrelsen fastsatter prisen for forbedringer, inventar og lgsgre pa grundlag af en opgerelse
udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

16.2 Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for

forbedringer, inventar og lgsere samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld
vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og sken foretaget af en skensmand, der skal
veere bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en skensmand. Safremt
parterne ikke kan blive enige herom, udpeges skansmanden af Boligretten.
Skgnsmanden skal ved besigtigelse af boligen indkalde bade den pageldende andelshaver og
bestyrelsen og udarbejde en wvurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og
begrundes. Skensmandens vurdering er bindende for savel andelshaver som bestyrelsen.
Skgnsmanden fastseetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved skennet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og
foreningen eller eventuelt paleegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn
til, hvem af parterne der har faet medhold ved skennet.

FREMGANGSMADE.
817
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Inden aftalens indgaelse skal salgeren udlevere et eksemplar af andelsholigforeningens
vedtaegter til keber samt andelsholigforeningens seneste arsregnskab og budget, en opstilling
af kabesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, udfgrte forbedringer og
inventar. Saelgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gare keber bekendt med
indholdet af bestemmelsen om prisfastsattelse, om adgangen til at haeve eller kraeve prisen
nedsat samt bestemmelsen i 'lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber'.

Mellem sa&lger og kaber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen kan forlange,
at overdragelsesaftalen oprettes pa en standardformular. Overdragelsesaftalen forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse efter §17.4.

Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespgrgsel til
andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens
og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udleghavere og ved
tvangssalg eller — aktion.

Erhververen samt alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Godkendelsen
skal foreligge inden 3 uger efter aftalens foreleeggelse for bestyrelsen.

Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en eventuel overpris tilbagebetalt, safremt
prisen overstiger, hvad der er tilladt.

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage far overtagelsesdagen veare indgaet pa
foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 2
uger far overtagelsesdagen, skal keber senest 5 hverdage efter aftalens indgaelse
enten deponere kgbesummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det
deponerede/det garanterede belgb skal frigives til andelsboligforeningen senest 5
hverdage far overtagelsesdagen.

Ved udbetaling af restbelgbet er bestyrelsen pligtig til at udbetale dette helt eller delvis til det
pengeinstitut, som har ydet den fraflyttende andelshaver Ian til betaling af kontantindskud
ved dennes indtraeden i foreningen.

Sadanne udbetalinger forudsatter, at pengeinstituttet ved anbefalet skrivelse til foreningens
bestyrelse har foretaget anmeldelse af sit eventuelle resttilgodehavende.

Snarest muligt efter kabers overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen gennemga
boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsstandard eller ved
forbedringer, inventar og lgsare, der er overtaget i forbindelse med boligen.

Safremt kegberen forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet
skannes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til selgeren, saledes at
belgbet farst udbetales, nar der ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det
tilkommer.

8§18

Har andelshaveren ikke inden 6 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig indstillet en anden i
sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar overtagelsen skal ske pa,
hvorefter afregning finder sted som anfart i 817.

819

En andelshaver er altid berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvis til en
medandelshaver.

8



19.2

20.1

20.2

20.3

20.4

211

21.2

21.3

221

23.1

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller
delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft faelles husstand med andelshaveren.
Den pageldende skal godkendes at bestyrelsen, idet dog nagtelse af godkendelse skal
begrundes skriftligt.

DZDSFALD
8§20

Dgr en andelshaver, har a&gtefeelle/medandelshaver ret til at fortsette medlemskab og
beboelse af boligen. Safremt aegtefelle/medandelshaver ikke gnsker at fortsette medlemskab
0g beboelse, har han ret til efter reglerne i 814 at indstille, hvem der skal overtage andel og
bolig.

Hvis der ikke efterlades agtefelle/medandelshaver, eller denne ikke gnsker at benytte sin
ret, skal der gives fortrinsret farst til personer, som beboede boligen ved dgdsfaldet, og som i
mindst 2 ar har haft dokumenteret falles husstand med andelshaveren, og dernast til
personer, som af den afdgde andelshaver ved testamente eller ved skriftlig meddelelse til
bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved hans dgd.

Herefter gives fortrinsret til personer, der var beslaegtede med den afdgde andelshaver i lige
op- og nedgaende linie. 814.1, og 8§17 finder tilsvarende anvendelse.

Boligen skal overdrages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der
indtreeder neest efter 3-manedersdagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden, finder 818 tilsvarende anvendelse.

SAMLIVSOPHAVELSE
821

Ved ophavelse af samliv mellem agtefeeller/medandelshavere er den af parterne, som efter
deres egen eller myndighedernes bestemmelse far retten over boligen, berettiget til at
fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

Safremt en andelshaver/medandelshaver i forbindelse med ophaevelse af samliv fraflytter
boligen, skal hans e&gtefelle/medandelshaver indtreede som fuldt medlem eller forpligte sig
til at indtreede, hvis den pageldende efter senere bestemmelse bevarer retten til boligen efter
reglerne i §14.

Reglerne i 821.1 og 2 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmedlemmer, der i mindst 2
ar har haft felles husstand med andelshaveren.

OPSIGELSE
§22

Andelshaverne kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men alene
udtreede efter reglerne i §814-19 om overfgrsel af andel.

EKSKLUSION
823
Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til opher i falgende tilfeelde:
a. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det
skyldige belgb senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til
medlemmet.
b. Nar et medlem er i restance med boligafgift eller andre ydelser, der skal erleegges
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23.2

23.3

241

24.2

24.3

24.4

251

25.2

25.3

sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage
efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

c. Nar medlemmet groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

d. Nar et medlem ger sig skyldig i forhold, svarende til dem, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

Eksklusion efter 823.1c og d kan kun ske efter forgaeves skriftlig advarsel fra bestyrelsen til
andelshaveren.

Efter eksklusion kan bestyrelsen disponere efter reglerne i §18.

GENERALFORSAMLING
§24

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Hvert ar afholdes to ordinzre
generalforsamlinger saledes:

Arets forste ordinzre generalforsamling afholdes inden 4 maneder efter regnskabsérets
udlgb.
Felgende punkter skal i alle tilfeelde veere pa dagsordenen:

1) Valg af dirigent.
2) Bestyrelsens beretning.
3) Foreleggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansattelse og eventuel

revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskab og veerdifastsattelse.
4) Forslag.
5) Valg til bestyrelse.
6) Eventuelt.

Avrets anden ordinzre generalforsamling afholdes senest 1 maneder for regnskabsérets start.
Felgende punkter skal i alle tilfeelde veere pa dagsordenen:

1) Valg af dirigent.

2) Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel @ndring af boligafgift for det falgende regnskabsar.

3) Fastleeggelse af feelles arbejdsdage samt fastleggelse af udeblivelsesafgift for det
felgende regnskabsar, jfr 810.

4) Forslag.

5) Valg af administrator til det falgende regnskabsar.

6) Valg af revisor til det fglgende regnskabsar.

7) Eventuelt.

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar et flertal af bestyrelsens medlemmer, 12
andele eller administrator forlanger det med angivelse af dagsorden.

825

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordineer
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, der gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i hande senest 8
dage far generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt
det enten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller lignende made senest 4
dage far generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver samt dennes &gtefelle/samlever.
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25.4

26.1

26.2

27.1

28.1

29.1

29.2

29.3

29.4

Administrator og revisor samt tekniske radgivere og lign., som ikke er andelshavere, kan af
bestyrelsen tilsiges til at deltage i generalforsamlingen. Der skal i indkaldelsen oplyses
hvilke ikke-andelshavere, der er tilsagt og med hvilket formal. Andre har ikke adgang til
generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
egtefelle/samlever eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én
stemme i henhold til fuldmagt.

8§26

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes af de mgdende stemmeberettigede ved simpelt
flertal, undtagen hvor det drejer sig om vasentlige forandringer af feelles bestanddele og
tilbehgr, vedtegtsendringer, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning. Dog skal
mindst 1/5 af foreningens medlemmer veere til stede.

Forslag om vasentlige forandringer af felles bestanddele og tilbehgr, vedteegtsendringer,
salg af fast ejendom eller foreningens oplagsning kan kun vedtages pa generalforsamling,
hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede, og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst
2/3 af medlemmerne til stede ved generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmgadte
for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget
endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er madt.

827

Generalforsamlingen velger selv sin dirigent. Sekreteeren skriver protokollat for
generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.
Protokollatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede skal
tilstiles andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingen.

BESTYRELSEN.
§28

Generalforsamlingen velger selv en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfare generalforsamlingens beslutninger.

829

Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelser. Bestyrelsens
formand veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen, men i gvrigt konstituerer
bestyrelsen sig selv med en nastformand og en sekreteer.

Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan valges andelshavere og disses myndige
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges én person fra
hver husstand.

Bestyrelsesmedlemmerne velges af generalforsamlingen for 2 ar ad gangen, saledes at
halvdelen af bestyrelsen er pa valg ved hver ordinar generalforsamling om foraret. Genvalg
kan finde sted.

Generalforsamlingen vealger desuden en eller to suppleanter for ét ar ad gangen.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer
ved fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker
kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.
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30.1

30.2

30.3

311

31.2

31.3

321

331

33.2

33.3

34.1

34.2

35.1

35.2

830
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandling af en sag, safremt han eller en person,
som han er beslaegtet med eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
s&rinteresser i sagens afgarelse.

Der fares protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmgderne. Protokollen underskrives af
de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i madet.

I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
831

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i hans forfald af nastformanden, sa ofte
anledning findes at foreligge, samt nar et medlem af bestyrelsen begzrer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden
eller naestformanden, er til stede.

Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star
stemmerne lige, gar formandens eller i hans forfald naestformandens stemme udslaget.

832
Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

REGNSKAB OG REVISION.
§33

Foreningens arsregnskab udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er kalenderaret.

Bestyrelsen foreslar i forbindelse med arsregnskabet, hvilken metode der skal anvendes ved
fastseettelse af andelsveerdi, samt hvilken veerdi andelene herefter skal have. Som note til
arsregnskabet oplyses generalforsamlingens beslutning om andelens veerdi og om, hvilken
metode der er anvendt ved fastsettelsen.

Bestyrelsen udarbejder en beregning af andelens forventede verdistigning, indtil naeste
arsregnskab foreligger. Beregningens resultat anfgres som note til regnskabet i savel
absolutte tal som i procent af indskudskapitalen.

834
Generalforsamlingen velger en statsautoriseret eller en registreret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid

afsatte revisor.

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelse til de ordinzre generalforsamlinger.

OPL@SNING.
835
Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veaelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden deles den resterende formue
mellem de til den til veerende medlemmer i forhold til deres andels starrelse.
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36.1

36.2

VARMEFORSYNING OG ANTENNEANL/ZEG.

836

Andelsboligforeningens varmeforsyning sker fra den stedlige grundejerforenings centrale
varmeforsyning, fremfart til den enkelte andelsbolig med separat maler i den enkelte bolig.

Andelsboligforeningen er tillige pligtig til at tilslutte sig grundejerforeningen i omradet samt

feellesantenneanlag.

Som vedtaget pa konstituerende generalforsamling d. 4/9 1985 og efterfalgende @ndret pa
generalforsamlingerne d. 17/3 1987, d. 29/10 1987, d. 23/11 1989, d. 11/4 1991, d. 23/4
1992, d. 29 /4 1993 samt d. 27/10 1994, d. 27/4 1995, d. 25/4 1996, d. 30/10 1997, d. 03/1
2005, d. 5/4-2006, d. 10.4.2008, d. 27.11.2008, d. 26.11.2009, 30.11.2010.

Gealdende fra 30. 11. 2010.

| bestyrelsen:

Yoorio 4. Ao

A S D sis AN

formidnd ¥
Jorgen Th. Holm (218)

nastformand
Lena Duschek (306)

B R

best. medlem
Jesper Nissen (220)

ﬁé‘h'ﬁ{ﬂ/p u\?fﬂgﬁwm/

best. medlem
Kirsten Johansen (244)

best. medlem
Bjarne Hulkvist (268)
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